Аналіз впливу регуляторного акта – рішення міської ради 
«Про внесення змін до Методики  розрахунку плати за оренду об’єктів комунальної власності  територіальної громади міста Макіївка»
1. Визначення проблеми

Рішенням міської ради від 30.03.2007 № 16/50 затверджено Методику  розрахунку та порядок використання плати за оренду об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Макіївка. Але в результаті практичного застосування положень регуляторного акту та змінами у законодавстві, що відбулись за три роки після прийняття регуляторного акту, виник ряд питань, не врегульованих вказаною Методикою, а саме:

- потребують встановлення орендні ставки з урахуванням вимог законодавства щодо застосування індикативних ставок (тобто, розмір орендних ставок за комунальне майно встановлений не нижче, чим для оренди державного майна);
- потребує встановлення порядку врахування індексу інфляції у випадках, якщо договір оренди укладається або розмір орендної плати переглядається через деякий час після проведення оцінки майна;

 - не встановлено порядок зарахування вартості виконаних ремонтних робіт в рахунок орендної плати, у разі якщо такі роботи проводяться орендарем. 

Існуючий стан питань щодо встановлення орендної плати за комунальне майно має негативний вплив, який поширюється на:

· підприємців:

не визначений порядок зарахування вартості виконаних ремонтних робіт в рахунок орендної плати, якщо такий ремонт проводиться орендарями;
· органи місцевого самоврядування:

низька ефективність використання комунальної власності;

недостатність бюджетних коштів на підтримку у належному стані об’єктів комунальної власності;

· населення:

низьке отримання коштів в бюджет на потреби громади.

Проблема щодо визначення розрахунку плати за оренду об’єктів права комунальної власності, не вирішується ринком, оскільки регулювання даного питання знаходиться в компетенції міської ради згідно ст. 19 Закону України „Про оренду державного та комунального майна” та ст. 26 Закону України „Про місцеве самоврядування”. 
2. Визначення цілей регулювання 
За допомогою внесення змін до Методики розрахунку та використання орендної плати:
· збільшиться ефективність використання майна територіальної громади міста Макіївка;

· збільшаться надходження від орендної плати.

3. Оцінка запропонованих способів

Для вирішення даної проблеми пропонується два варіанти:
· продовження дії Методики, затвердженої у 2007 році;

· внесення змін до  Методики.
  З двох способів, управлінні комунальної власності пропонує другий, як оптимальний як для суб’єктів підприємницької діяльності – орендарів, так і для територіальної громади. 
4. Пропозиції

Для розв’язання проблем ефективного використання комунального майна пропонується змінити існуючу Методику розрахунку і порядку використання плати за оренду  об’єктів комунальної власності  територіальної громади міста Макіївка в якій:  встановити орендні ставки з урахуванням вимог законодавства щодо застосування індикативних ставок (тобто, розмір орендних ставок за комунальне майно встановлений не нижче, чим для оренди державного майна);   

визначити порядок урахування індексу інфляції у випадках, якщо договір оренди укладається або розмір орендної плати переглядається через деякий час після проведення оцінки майна;

встановити порядок зарахування вартості виконаних ремонтних робіт в рахунок орендної плати, у разі якщо такі роботи проводяться орендарем, та визначити ряд інших питань. 

5. Очікувані результати від прийняття  регуляторного акта

	Вигоди
	Витрати

	Органи місцевого самоврядування

	Поліпшення стану комунального майна

Додаткові надходження коштів до міського бюджету
	Інформаційне забезпечення учасників орендних відносин



	Орендарі комунального майна 

	Розширення кола потенційних орендарів 
	Зростання конкуренції на оренду майна



	Населення

	Розширення мережі послуг, які надаються орендарями для задоволення життєвих потреб

Збільшення соціальних виплат з бюджету міста
	Відсутні


 Використовуючи отримані дані, можемо сказати, що соціально-економічний ефект від запровадження нового регуляторного акту є позитивним, впровадження такого регулювання є доцільним.

6. Запропонований термін дії регуляторного акту

 Термін дії цього регуляторного акту пропонується застосувати на період до зміни економічної ситуації або зміни діючого законодавства України з питань, що встановлюються даним регуляторним актом.  
7. Показники результативності регуляторного акту

Дія регуляторного акту поширюється на всіх осіб, які відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна» можуть бути орендарями комунального майна. 

Розмір коштів і час, що витрачатимуться суб’єктами господарювання, а також розмір надходжень до місцевого бюджету буде залежати від кількості осіб, що будуть орендувати комунальне майно. 

При прийнятті регуляторного акту прогнозується досягти наступні показники:

	За період з 01.07.2009 по 01.07.2010 

(1 рік)
	Прогнозні значення показників за аналогічний період (1 рік)

	Кількість об’єктів оренди 
	Сума середньомісячної  орендної плати (грн.)
	Кількість об’єктів оренди 
	Сума середньомісячної  орендної плати (грн.)

	760
	689074
	765
	827000


8. Заходи, за допомогою яких буде здійснюватись відстеження результативності акту 

Відстеження регуляторного акту буде здійснено в терміни:

- базове, після набрання чинності даного рішення, не пізніше дня, з якого починається проведення повторного відстеження цього рішення;

- повторне, через рік з дня набрання чинності рішення;

- періодичне, один раз кожні три роки з дня набрання чинності рішення. 

Результативність регуляторного акту досягається шляхом обробки статистичних даних орендодавців комунального майна та міського фінансового управління щодо кількості орендарів та сум нарахованої плати за оренду комунального майна. 

9. Вказаний регуляторний акт буде оприлюднений в друкованих засобах масової  інформації та на офіційному сайті Макіївської міської ради, її виконавчих органів, міського голови.
Пропозиції та зауваження направляти за адресою: 86157 м. Макіївка, пл. Радянська, 1, управління комунальної власності Макіївської міської ради продовж одного місяця з дня опублікування в газеті.

Заступник начальника управління 

комунальної власності 
Зацна Л.Ф. 
