ПРОЕК
МАКІЇВСЬКА МІСЬКА РАДА

Р І Ш Е Н Н Я

Про внесення змін до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Макіївка

Розглянувши рішення виконкому міської ради від __________ № ______ „Про внесення пропозиції міській раді щодо внесення змін до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду об’єктів комунальної власності  територіальної громади міста Макіївка”, керуючись ст.26 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, ст.19 Закону України „Про оренду державного та комунального майна”, Законом України „Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності”,  ст.ст.10, 86 Статуту територіальної громади міста Макіївка  міська рада вирішила: 

1. Внести зміни до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Макіївка, затвердженої рішенням міської ради від 30.03.2007 № 16/50 „Про внесення змін до Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Макіївка” виклавши її в новій редакції  (додається).

2.  Управлінню комунальної власності (Топчій) здійснити відстеження даного рішення міської ради в терміни:

2.1. Базового, після набрання чинності даного рішення, не пізніше дня, з якого починається проведення повторного відстеження цього рішення;

2.2. Повторного, через рік з дня набрання чинності рішення.
2.3. Періодичного, один раз кожні три роки з дня набрання чинності рішення. 

Результати базового, повторного та періодичного відстеження в десятиденний термін після його здійснення оприлюднити  на офіційному сайті Макіївської міської ради, її виконавчих органів, міського голови та надати в управління економіки Макіївської міської ради.

3. Дане рішення набирає чинності з моменту оприлюднення. 

4. Орендні ставки, встановлені додатком до Методики розрахунку плати за оренду об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Макіївка  застосовуються при розрахунку орендної плати за договорами оренди, які укладені після набуття чинності вказаного рішення. 
Додаток до проекту рішення міської ради

МЕТОДИКА

розрахунку  плати за оренду об’єктів 

комунальної власності територіальної громади міста Макіївка

1. Методику розрахунку плати за оренду об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Макіївка  (далі за текстом - Методика)  розроблено з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду майна, що знаходиться у власності територіальної громади міста Макіївка і закріпленого за комунальними підприємствами на праві господарського відання, комунальними установами та організаціями на праві оперативного управління з відображенням у їх балансах.

2. Методику розроблено відповідно до Цивільного та Господарського кодексів України, Законів України «Про оренду державного та комунального майна», «Про місцеве самоврядування в Україні» та інших нормативних актів з питань оренди майна.

3. Методика застосовується при визначенні плати за оренду цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, їх структурних підрозділів, нерухомого і окремого індивідуально визначеного майна, що знаходиться у власності територіальної громади міста Макіївка (далі за текстом - комунальне майно).

4. Орендна плата є платою за користування комунальним майном, яку орендар вносить на підставі договорів оренди незалежно від результатів своєї господарської або іншої діяльності.

5. До орендної плати не включаються витрати на утримання орендованого майна (у тому числі суми відшкодування земельного податку)  та плата за послуги, які відповідно до укладених угод зобов'язується надавати Орендарю Орендодавець. 

6. Розмір орендної плати визначається договором оренди між Орендодавцем та Орендарем. 

7. Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності: визначається розмір річної орендної плати, на базі його,  встановлюється розмір орендної плати за перший місяць оренди (місяць, у якому укладається договір), який вказується у договорі оренди. З урахуванням розміру орендної плати за перший місяць оренди, розраховується розмір орендної плати за наступний календарний  місяць.
8. Розмір орендної плати за кожний наступний календарний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції попереднього  місяця.

9. Розмір річної орендної  плати для нерухомого майна визначається за формулою:

О = В ео х Ос ( Кр, де:

В ео  - вартість комунального майна, що визначена шляхом проведення незалежної оцінки відповідно до Закону України „Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні” в грн. 

Ос – орендна ставка за використання комунального майна, що враховує вид діяльності, для якого використовується  об'єкт оренди у відсотках згідно із додатком  до Методики

Кр - коефіцієнт, що враховує район розташування об’єкту оренди відповідно до зон ділової активності міста:

	№ з.п.
	Зони ділової активності
	Коефіцієнт

	1
	Центрально-Міський район

	4

	2
	Червоногвардійській район
	3

	3
	Гірницький район: 


	3.1.
	м-н „Зелений”, м-н „Мирний”, м-н „Жовтневий”, вул. Лебедєва, просп. Данилова Генерала, вул. 250 років Донбасу, вул. Донецьке шосе, вул. Ніколаєва, вул. Успенського, вул. Лихачова, вул. Свердлова, вул. Академічна, вул. Акопяна, вул. Больнична, вул. Мінська, вул. Репіна, вул. В’яземського      
	3

	3.2.
	Інші 
	2,5

	4
	Кіровський район: 

	4.1.
	вул. Леніна, кв. „Хімік”, кв. „Север”, вул. Паризької Комуни, вул. Депутатська, бул. 8 Вересня, вул. Трубіцина, вул. Ціолковського, вул. 50 років утворення СРСР, вул. Жукова   
	3

	4.2.
	Інші
	2

	5
	Совєтський район:

	5.1.
	м-н „Першотравневий”, м-н „Магістральний”, вул. Кірова, вул. Гаврилова, вул. Кулабухова 
	2,5

	    5.2.
	Інші 
	2

	6
	Територія сільської та селищних рад:


	6.1.
	Смт Кринична, смт Нижня Кринка 
	2

	6.2.
	інші
	1,5


10. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладення договору оренди  чи  перегляду  розміру  орендної  плати розраховується  за формулою:

                                    О

                 О.міс. =  ------  х Іп.р. , де

                                   12

О - річна орендна  плата,  визначена  за  цією  Методикою, грн.;

Іп.р.  - індекс інфляції за період  з дати  проведення незалежної оцінки до дати укладення договору оренди або перегляду розміру орендної плати.

11. У разі укладення договору не з першого числа місяця нарахування суми орендної плати за неповний місяць здійснюється пропорційно кількості днів у цьому місяці. 
12. У разі коли Орендар користується майном менше ніж один місяць (доба), то на основі розміру місячної (добової) орендної плати, скорегованої на коефіцієнт активності (для розрахунку погодинної орендної плати), розраховується добова та погодинна орендна плата.

13. Добова орендна плата розраховується за формулою:

О доб. = О міс./ Ч дн.міс., де

О доб. – розмір орендної плати за добу,

О міс. – розмір орендної плати за перший місяць оренди,

Ч дн.міс. – число днів у першому місяці, 

14. Погодинна орендна плата розраховується за формулою:

                 О доб.  

О год.  = ---------- х Ч. х 2, де

                    24
О год. – розмір орендної плати за годину,

О доб. – розмір орендної плати за добу,

Ч. – кількість часів оренди, 

2 - коефіцієнт активності.

15. Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться безпосередньо або опосередковано з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою:

                        Вп = Вб / Пб х Пп, де
Вп  - вартість орендованого приміщення, яке є частиною будівлі (споруди), грн.; 

Вб - вартість будівлі (споруди) в цілому (без вартості підвальних та горищних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн.;

Пб - площа будівлі (споруди) в цілому (без площі підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються орендарем), кв.м.

Пп - площа орендованого приміщення,  кв.м.

16. У  разі  визначення  орендаря  на  конкурсних засадах орендна плата,  розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами конкурсу. В такому разі розмір орендної плати відповідно до протоколу засідання конкурсної комісії буде вважатися  орендною платою за перший місяць оренди.
17.У разі використання орендарем нерухомого майна об'єкта оренди за кількома цільовими призначеннями, для визначення орендної плати  застосовується підхід зонування об'єкта оренди (визначення площі для  здійснення кожного з видів діяльності орендаря) з подальшим застосуванням для кожної зони відповідних орендних ставок і фіксуванням площ зон у договорі оренди.

У разі, якщо зонування об’єкту оренди неможливо, орендна плата розраховується за максимальною ставкою, яка визначена для видів діяльності, для яких використовується об’єкт оренди.  

18. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна органами прокуратури, служби безпеки, складає 1 грн.

19. Розмір орендної плати комерційно непривабливих об’єктів, перелік яких затверджується міською радою, встановлюється у розмірі 50% від розміру орендної плати, визначеного відповідно до цієї Методики. Зменшення розміру орендної плати у даному випадку не вважається пільгою з орендної плати.

20. Орендна плата за розміщення на об’єктах права комунальної власності обладнання стільникового зв’язку, банкоматів складає 1 000 гривень за перший місяць оренди, з подальшим коригуванням розміру місячної орендної на індекс інфляції у порядку, передбаченому п. 8 Методики.

21. Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси комунальних підприємств та за користування окремим індивідуально визначеним майном (крім нерухомого) і об’єктів благоустрою встановлюється у розмірі 10% від вартості об’єкта, визначеної незалежною оцінкою, а у разі, якщо орендарем є суб’єкт малого підприємництва - 7% вартості об’єкта, визначеної незалежною оцінкою.

22. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.

23. Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості, такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих  при визначенні розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем.

У разі суборенди приміщення у будівлі, що входить до складу цілісного майнового комплексу, орендна плата за таке приміщення визначається з урахуванням частки вартості такого приміщення у загальній вартості відповідної будівлі та частки вартості зазначеної будівлі у загальній вартості орендованих основних засобів цілісного майнового комплексу.

Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає в суборенду орендоване ним майно.

Різниця між нарахованою орендною платою та платою за суборенду перераховується орендарем до міського бюджету.

Контроль за перерахуванням зазначеної різниці до місцевого бюджету здійснюється орендодавцем.

Орендар сплачує орендну плату незалежно від сплати суборендарем плати за суборенду.
24. Вартість переданого в оренду майна вказується в договорі оренди за незалежною оцінкою. Оцінка майна передує укладенню договору оренди. Результати незалежної оцінки є дійсними протягом 6 місяців з дня її проведення до моменту укладення договору оренди, якщо інший термін не передбачений в звіті про проведення незалежної  оцінки.

25. Термін внесення орендної плати визначається договором, але не пізніше ніж 25 числа звітного місяця. 

26. Пропорції розподілу між міським бюджетом і орендодавцем та порядок використання плати за оренду об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Макіївка визначаються окремим рішенням міської ради.

27. Орендар самостійно розподіляє частини орендної плати, що підлягають перерахуванню орендодавцю та в міський бюджет та протягом 2 днів з моменту здійснення платежів надає орендодавцю копію платіжного документу про перерахування частини орендної плати до  міського бюджету. 

28. Суми орендної плати, зайво перераховані до бюджету та/або орендодавцю, зараховуються в рахунок наступних платежів. У разі припинення договору оренди суми орендної плати, зайво перераховані до бюджету та/або орендодавцю повертаються орендарю за його заявою. 

29. За несвоєчасність або неповне перерахування орендної плати, а також невиконання інших умов договору, орендодавець нараховує неустойку згідно із законом та умовами договору оренди. Суми неустойки сплачуються в міський бюджет в повному обсязі. 

30. Контроль за своєчасністю перерахування орендної плати та неустойки здійснюється орендодавцем. 

  31. У випадку, якщо орендоване майно потребує капітального ремонту, а Орендодавець згідно умов договору оренди його не виконав, що  перешкоджає використанню майна відповідно до призначення  і орендар має намір провести такий ремонт із зарахуванням його вартості в рахунок орендної плати, він погоджує це з Орендодавцем в порядку, передбаченому Положенням про оренду об'єктів комунальної власності територіальної громади міста Макіївка, затвердженим міської радою. В даному випадку, Орендодавець зараховує суму вартості робіт в рахунок орендної плати, що надходить на його рахунок та залишається у використанні Орендодавця. Частина орендної плати, що спрямовується до міського бюджету зарахуванню в вартість ремонту не підлягає. 

 32. Орендодавці щомісяця до 10 числа наступного за звітним, надають звіт про діючі договори оренди (з інформацією про надходження коштів від оренди, заборгованості по орендній платі та проведеної претензійно – позовної роботи) органу, що здійснює управління орендодавцем, для узагальнення та надання до 15 числа управлінню комунальної власності міської ради.

Додаток до Методики

Використання орендарем нерухомого майна за цільовим

призначенням

	№ з.п.
	Орендна ставка
	відсотків

	1
	Розміщення казино, інших гральних закладів, гральних автоматів
	100

	2
	Розміщення пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти
	35

	3
	Розміщення: 
	30

	3.1.
	фінансових установ (у т.ч. банків всіх форм власності), ломбардів, бірж, брокерських, дилерських, маклерських, рієлторських контор (агентств нерухомості)
	

	3.2.
	ресторанів 
	

	3.3.
	торговельних об'єктів з продажу ювелірних виробів, виробів з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, антикваріату, зброї
	

	3.4.
	операторів телекомунікацій, які надають послуги зв'язку, операторів та провайдерів телекомунікацій, які надають послуги з доступу до Інтернет
	

	4
	Розміщення: 
	25

	4.1.
	виробників реклами
	

	4.2.
	кафе, барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв, що здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	

	4.3.
	салонів краси, саун, турецьких лазень, соляріїв, кабінетів масажу, тренажерних залів
	

	4..4
	торговельних об'єктів з продажу автомобілів
	

	4.5.
	зовнішньої реклами на нежитлових будівлях і спорудах 
	

	5
	Організація концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності
	25

	6
	Розміщення: 
	22

	6.1.
	суб'єктів господарювання, що провадять туроператорську та турагентську діяльність, готелів
	

	6.2.
	майстерень, що здійснюють технічне обслуговування та ремонт автомобілів
	

	7
	Розміщення суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з ремонту об'єктів нерухомості
	21

	8
	Розміщення: 
	20

	8.1.
	клірингових установ
	

	8.2.
	майстерень з ремонту ювелірних виробів
	

	8.3.
	приватних закладів охорони здоров'я
	

	8.4.
	суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і провадять господарську діяльність з медичної практики 
	

	8.5.
	розміщення торговельних об'єктів з продажу окулярів, лінз, скелець 
	

	8.6.
	осіб, що провадять діяльність у сфері права (у тому числі адвокатської та нотаріальної діяльності), бухгалтерського обліку та оподаткування
	

	8.7.
	редакцій засобів масової інформації: 
	

	8.8.
	- рекламного та еротичного характеру
	

	8.9.
	- тих, що засновані в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства 
	

	8.10.
	- тих, де понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали іноземних засобів масової інформації
	

	8.11.
	 - тих, що засновані за участю суб'єктів господарювання, одним із видів діяльності яких є виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення 
	

	9
	Розміщення: 
	18

	9.1.
	крамниць-складів, магазинів-складів
	

	9.2.
	турбаз, мотелів, кемпінгів, літніх будиночків
	

	9.3.
	торговельних об'єктів з продажу:
	

	9.4.
	- непродовольчих товарів, алкогольних та тютюнових виробів
	

	9.5.
	- промислових товарів, що були у використанні
	

	9.6.
	- автотоварів
	

	9.7.
	- відео- та аудіопродукції
	

	10
	Розміщення: 
	17

	10.1.
	фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту
	

	10.2.
	ветеринарних лікарень (клінік), лабораторій ветеринарної медицини, ветеринарних аптек
	

	10.3.
	офісів
	

	10.4.
	торговельних об'єктів, у тому числі торговельних автоматів, що відпускають продовольчі товари крім зазначених у пунктах 3,4,8,9 цього додатку
	

	10.5.
	страхова діяльність
	

	11
	Розміщення: 
	15

	11.1.
	суб'єктів господарювання, що надають послуги:
	

	11.2.
	- пов'язані з переказом грошей
	

	11.3.
	- з організації шлюбних знайомств та весіль
	

	11.4.
	- ритуальні
	

	11.5.
	- побутові
	

	11.6.
	-з ксерокопіювання документів
	

	11.7.
	суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з вирощування квітів, грибів
	

	11.8.
	комп'ютерних клубів та інтернет-кафе 
	

	11.9.
	закладів громадського харчування, крім зазначених у пунктах 3,4 цього додатку
	

	11.10.
	приватних навчальних закладів
	

	11.11.
	складів
	

	12
	Розміщення транспортних підприємств з:
	

	12.1.
	перевезення пасажирів 
	15

	12.2.
	перевезення вантажів
	18

	13
	Проведення виставок непродовольчих товарів без здійснення торгівлі (крім образотворчих та книжкових)
	15

	14
	Розміщення суб'єктів господарювання, що надають послуги з утримання домашніх тварин
	13

	15
	Розміщення: 
	12

	15.1.
	суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур'єрська служба)
	

	15.2.
	стоянок для автомобілів
	

	16
	Розміщення: 
	10

	16.1.
	шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів
	

	16.2.
	суб'єктів господарювання, що здійснюють проектні, проектно-вишукувальні, проектно-конструкторські роботи
	

	16.3.
	видавництв друкованих засобів масової інформації та видавничої продукції, що друкуються іноземними мовами
	

	
	редакцій засобів масової інформації, крім зазначених у пункті 8 цього додатка 
	

	17
	Розміщення:
	8

	17.1.
	аптек, що самостійно виготовляють та реалізують готові ліки
	

	17.2.
	суб’єктів господарювання, що надають житлово-комунальні послуги (крім комунальних підприємств, установ)
	

	17.3.
	виставок образотворчої та книжкової продукції
	

	18
	Розміщення: 
	6

	18.1.
	об'єктів поштового зв'язку на площі, що використовується для надання послуг поштового зв'язку
	

	18.2.
	суб'єктів господарювання, що надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень
	

	19
	Розміщення: 
	5

	19.1.
	оздоровчих закладів для дітей та молоді (крім бюджетних) 
	

	19.2.
	санаторно-курортних закладів для дітей (крім бюджетних) 
	

	19.3.
	релігійних організацій
	

	20
	Розміщення:
	4

	20.1.
	громадських вбиралень
	

	20.2.
	камер схову
	

	20.2.
	видавництв друкованих засобів масової інформації та видавничої продукції, що видаються українською мовою 
	

	21
	Розміщення 
	3

	21.1.
	творчих спілок, майстерень художників, скульпторів, народних майстрів, громадських, благодійних організацій на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності 
	

	21.2.
	науково-дослідних установ, крім бюджетних 
	

	22
	Розміщення:
	2

	22.1.
	організацій, що надають послуги з нагляду за особами з фізичними чи розумовими вадами
	

	22.2.
	дитячих молочних кухонь (крім тих, що фінансуються з міського бюджету)
	

	22.3.
	бібліотек, архівів, музеїв (крім тих, що фінансуються з міського бюджету)
	

	23
	Розміщення:
	1

	23.1.
	закладів соціального захисту для бездомних громадян, безпритульних дітей та установ, призначених для тимчасового або постійного перебування громадян похилого віку та інвалідів
	

	23.2.
	бюджетних установ, організацій і закладів, які утримуються за рахунок державного, обласного, міського, сільського, селищного бюджетів
	

	23.3.
	відділень пенсійного та інших державних фондів соціального страхування
	

	23.4.
	державних та комунальних підприємств
	

	23.5.
	органів самоорганізації населення, об’єднань та асоціацій співвласників багатоквартирних будинків
	

	23.6.
	аварійних служб
	

	23.7.
	Розміщення громадських організацій інвалідів, ветеранів війни, праці, організацій учасників ліквідації наслідків аварій на Чорнобильській АЕС, потерпілих від Чорнобильської катастрофи, ветеранів Афганістану на площі, що не використовуються для провадження підприємницької діяльності
	

	24
	Інше використання нерухомого майна
	15


Примітка: Орендні ставки для орендарів - вітчизняних юридичних і фізичних осіб, що є суб'єктами малого підприємництва, які провадять виробничу діяльність безпосередньо на орендованих виробничих площах (крім офісів), застосовуються з коефіцієнтом 0,7.
